
��
��

��
��

� �

N
E

W
H

A
B

 2
0

16
 C

O
N

F
E

R
E

N
C

E
B

o
s

to
n

, 
M

A
 

J
im

 G
r

o
w

N
A

T
IO

N
A

L
 H

O
U

S
IN

G
 L

A
W

 P
R

O
J

E
C

T
J

u
n

e
 2

7
, 

2
0

16

U
ti

lit
y 

A
llo

w
an

ce
 B

as
ic

s
W

ha
t W

e’
ll 

C
ov

er

�
�
�	


�	
�

��
��

�	
��

��
��

��

�
�	

�

�
�



��

��
��
��

�
���

���
�

	�

���
��
��

��
��

�
��

�
��
��

��

�
	


�

�
� 
��
	�

!��
��
��


�
��

�"#
$�
�%


#

�


�
��

��
�

�

&�
�


!


��
��
'

�	

�

�

�
(�
�

��)

��#
$�

�
��
�
�


�
&�

��!
��
*	
��

�!
	$




2

U
ti

lit
y 

A
llo

w
an

ce
s:

 W
ha

t &
 W

hy
 

�
�

��
���

��
��

	

�

�
�


�
��



��

��
��

��
��

��
���

��
��

��
��

��
��

��
��

�
��

��
�


��
���

��
���

��
���

�

��

�
��

��
��

��
���

��
���

��
���

��
���

��
���

�
�

��
���

��
���

��
��

��
���

��
���

���
�


�

�

��
��

��
�

�
��

��
��

��
��

�

��

��
��

���
��

��
��

��
����

��
��

��
��

��
��

��
 


��
��

��
�

!�
��

��
��

�"
��

�#�
��

��
��

���
��

��
��

��
��

��
��

�

��

��
�$

��
���

��
��

��
�%

�
��

��
��

 

��

��
��

��
���

���
��

�
��

��
��



�"

��
��

���
��

�
&

��
���

��
��

'�
��

��
���

���
��

��
���

��
���

��
��

��
��

��
��

(�
��

��
��

��
��

�

��

��
�

�
�

�%
)�

��
��

��
��

��
�


��
��

��
��

�
���

��
��

��
��

�%
���

��
���



���

*��
��

��
�

+�
��

��
��

���
��

��
��



��

���
�"

��
��

��
��

��
��

�(
���

��
��

��
��

��
���

���
��

�
�

,
��

���
�


���
��

��
��

��
�%

�-
./

��
���

��
�


��
01

	
2

 ,
2

3��
���

���
�


��
��

��
��

�0�
41

+5
3��

�

3

W
hy

 C
ar

e 
A

bo
ut

 U
A

s?

�
��

�+
+�
,�
$�

�

��
��
��
��


�

��


�

	#

�$
��
%�
�


��$
�


�


�	
���

�
�-

�!

�

�
�

�-
$$

��

��

.�
��#

$�
�%


#

�


�
�/
��


�

�
	�

�

���

�

��
��
��

�


�
��

�!�
�

�

�	
%�
��

��

��
��


�
�'�

/
��-

��
��
��
$�
��

�	
#

�
�	

��
	-

�#

�


�0

	



�&
��

.�

12
�
*.
"�


�

��
��
�	
%�
��

��$
��
��
3��

��
!�

�
#
	�
��
�

�	
�


1-
	


�
���


�
%


�
�

�
	�
��
��
	�

�

��

 �
�

�

	�
��


!

��
4�

�
++

���
#
�



�5
�	
���

�
	�

�

�#


	
�-
�

�5�
�

�


���
	�
��


��
3��
�!

�6�
�$
��

���

!

�

�%

�
�78

�%
��'

9
�

��
�

�

��#

$�
�%


#

�


�
3�#

	�
��'


�
	�


�
�	
�

��


-!
:�
$	

��
��

��
��
��
��
���
�

��
���


�
��!

�

�

�-
��

�
3��

�


��
;�
��

4�#
��

�'

�	
��

��-
��
��
��
$�
�%

��

�
��

!	
�2

��




��
.�
��	

%�
��

���
���


�

�
��

�


�
�
�

�-
��

�
���
#
$�
�%


#

�


�
�	
�

�

$	
��
���

���
���
��
	�

!

	�

�

��
��
8�

�
�%

�
��

�


�
��

��#
$�
�%


#

�


��
#
$�
�!	




��$

��
���

�

��
��
	�

<-
�

#

�


�

4



��
��

��
��

� �

U
A

 B
as

ic
s

�
8�

��
��

!


�
�	
��
�-

��
�
�

�
4�


�

!6
�/
��
	�
��
��3
��
	


�
�/
��


�

�

�
�	

!�
�	
���

��
	�

�

��
�-

���
��
$�
��

�	
#
��
	�
��
���

�

�


��
-�

�
��


�
��

�#



��

��
��
��

�

�
�	

!�
�$
��
$


�

��
��
��	

#

�
	�

	

�#
	�
��
	%

�
	�
��
��


�

�

��
�

�
=


$

��

��
��
��

�	
$$

��!
	�

�

�$
��
��
	#

��-
�

�3�
��

�#
	�
��

4

�
	�

�

�

�#

	


�
���

#
�	
��!

�

�-

�

��
��

�
	�
$�
�$


�

�
.�
$


!��
�!�
!	
�!-

�	

��

�

5
�
��
��
��
	

��


�
�
��
��
��
��
��

+�
��

���
��

��
���

�%



��
��0

��

���

��
��

�-
./

3�6
���

��
���

��
�7

�	



��
��

��
�	


�
�
�

��

�

��

��

��
��

��

��
�

�	
!

��


�

+>

��
�


���

�

	�
��
�
	�

!

+�

��
��

�-
#

�
''

&�
���
?�

@
��
��


�

	�

2�

���
!�

#



+?
��

'

�	

�

2��
A�

�


B
�
�

�8
�7+

?�
��
C
��

�+
��

�9
+�

��
'

�	

�

2��
��

�,
��


	�
��

	�
�

�-

��
�
�

�!�
�

�

+�
��

��
=�
�-
��
��
��

�
��
�
�


�
+D

��

�
��
��
��
	

��
��


��

+�
��

���
��

��
���

�%



��
��0

��

���

��
��

��
41

+5
�


�8
93�

6�
��

��
���

��
�7

�
	


:
��

��
�


��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
%

��
�

���
��

�

�

��
��

��
���

��
��

�

��

���
��

��
� 

*"
�'

�
�

�


+D
��

�

���

�

	�
��
�
	�

!

+�

�

'

�	

�

2��
A�

�


B

�
��
�
�


�
+�

E�

'

�	

�

2��
��

�,
��


	�
��

	�
�

�-

��
�
�

�!�
�

�

+�
�

C
ur

re
nt

 U
A

 m
et

ho
do

lo
gi

es

�
��

�#

	


�
���
�#

�0
!�


�
-�

�
�

�
�	

��
3�!
�


	$
3��

�


��
%


��
���

	!
!-

�	



�7


6�
63�
&�

��
%�

-!
�


���
��
�!
�


�-
�

9

�
F�


��
$


!��
�!�

�
�	
!

-	

���
��


�

�#

	


�

�!�
��
-#

$

��
��
	

�
�


�
$�
�$


�

�
3��

��
��

!�
#
#
-�

�
�
.�

��

�
��

�#
��	


��

�



�
"��

�
��
��
��

��
#
��	

���
!	

��

��
��
��


�

	�
��-

��
��
�

���

���

�


	
���
�!

�#



�
"��

�
��
��
�
��




�	

�

��$

	�
��
��

�
��
#
-!

��
��
���

�


�/
��


	�
6��


��
�
�

�

�
��


�
��

��#
$�
�%


#

�


�
��
��

2
�
	�
�

!

��!

�

�-

�

�	

�	

���
7-
��

�
���

�(
��

��!
�


�-
�

9

8�
�
&�
�<

!


.�
$


!��
�!�
��

�4�
�

�	
�

��
-$

��
��

��
��

!��
��

��
�

"�
��

��
#

���
�


��7
�	


	
�	
!!

�
���
��
-


�3�
!�

�

��
��

$�
�!

-�
��
��
/
�!	

�!-
�	

��

�9
�GF

��
��


1-
��


��
��

=�
&(

0H
�#




��

��
��
��

I
�

$�

�

�%
��

��
��

�
"�

��
��

&
��


!
��7

��
�
�9
�7!

	�
��

�
	!
!-

�	



3��

-

��
��
��
��
�
�
	�
�!�

�

9

8



��
��

��
��

� ?

Sa
m

pl
e 

PH
A

 U
A

 S
ch

ed
ul

e
9

Pr
oj

ec
t-

sp
ec

ifi
c:

 A
ct

ua
l C

on
su

m
pt

io
n

�
�


1-
��


��'
�!�

��
-#

$

��
��
���

#
�#





�
���

��	
!

-	

���
���
��
��
�	


	
4�

�
�	


	
�	
!!

�
��	

��
���

�#
	

���
�-

�

�
��

	

�3�

	

���
��	

�#
��
��


�	
��

�
	�


�
!�
.�


1-
��


��
#



��

��
��
��

J
�

6
�6
3��
	#

$�

�
��K


3
��

�	

��
���


	
��

�	
��

�
!�

��
-#

$

��
�J

�7	
%


�	
�


3�
L@

��
��	

%

�	
�


3�#

�

�	
�3
�L
�@

��

3�



!
69

�
'�
#

�
�	
��
��



�




��

�

��
��
��
	

	�
!�

��

!

��
��
��
���

��
#
	�
�K


��
$


���
��

	�
��
��

��
���

	�
!��

��
$�
��

�

#
���

��

�


��
��
�#

$�
�%


#

�


�
�
&�

��
��
�

�A


	:

�

	!
:B
�$
��
��

#

���
�

�

�#

	

��
��
$�

�

.�



�
��
�
�
�	
%�
��

�
�
�!


-
	�
��	

�

�!�

#
#
��

��
�-
�

��
��
��
�=

�/
��
=�
$�
�$


�

�


���
�
�

��

�

	�
�

	�
���


	
�!


�
��
���

���
#

�
$-

��
�!�
��

-�
��
��
7�


��
�!�

#
#
��

���
�*"
�'

�9

10

Pr
oj

ec
t-

sp
ec

ifi
c:

 E
ne

rg
y 

C
on

su
m

pt
io

n 
M

od
el

�
��

��
�



�
��
��
#
��


�
3�F

8'
�-
���

��
	!

-
	�
�$
��
$


�

��
!�

��
-#

$

��
��
�	


	
�
�


	�
��

	�
�

�

�


��
��
!�

��
-#

$

��
��
��
���

$	
!


�!�
��
��
��
/
��

	


��
�3
�/
�

��
8�
�


	

��
��
!	
�!-

�	



��
��
��


	!
��
-�

�
�

�
$


3�-
���

��
	$

$�
�%


�
�

�-
���

��
��

�


�
��

�$

�
��
�#

	�
!


���
�
�

	�



�
�%


�
	�


�
�	
!�
��

��	
���
��#

��	
��-

��

�

�$


�
�7


6�
63�
	�
���

.�
��
#
�-
��

�
9�


�
��
-�

��
	�
�

�
��




��
#

	

��
�!	

�!-
�	

��

�
�
��
��

��

�#

��

��

�

�#

	


�
	$

$�
�	
�!


3
�$
�-
��
��
	�

�	
��

���
��


��
��

�


�
��

�
!�

��
-#

$

��
�3
�$
�-
��


�$
�!	

���
	


�
�-
�


�
0-

#
��
��	

���

�

�.
-�

�

�


�
��

�7�



��
���

�


�
	�

�

�9
3�M

�	
$$

��!
	�

�

�

-

���

�
��	




��,

��
��
��
��


	!
��
-�

�
�

�
$


�

11

E
ne

rg
y 

C
on

su
m

pt
io

n 
M

od
el

s

�
��
��
��
	�

�

��
�-

���
��
$�
��

�	
#
��-

�

��#

	�
�	
���

�
��
��
�
��


�
�

*"
�'

��

N
$�
�!�

��

�	
���

�
��7
$�

�

.�
��

H9
�

(�

�
��

�

�!�
��

�
-!


��
��
/
��-

��

2�

�

�	

��
/
�$
��

���
��
�

N��


��
��
*"
�'

��
$�
�<

!

�

�
8�

�

��!

��
�!


3��
-

��


	


�
	�


�
!�
��-

�

��#

	�
�!�

��

�	

��
��
���
��
�-

�

!

�!
��

�!

�

��
��
��

��
$


�#
���

��
�

���

��F
�3
��
-

��


�	
�3
��
��!


�

	
��
�

N��


��
��
���
�
�0

��
0�

�	
��&

O
�

�$

	
:

�!-

��

�


��
���
#
�



�4
���

�
�
	�
��
��
��
!�

�

��	

��
��	

!:
��
��	

!!

�
���

�

��
��

��
#
��


�
�

�-
��

�


��
���
#
�



��
-�

�
��
���


�

�
�

N��


��
��
$�
�$


�

�


��/
�	
���

��
	�

�

�$
��
��
	#

��7

6
�6
��
�=

�
�

��

%	

��

��
��

��

�
��
	�

!��
�3
��
8�

��
$�
�<

!

�
3��

=�
�


�
�!�

��

�
-!


��
�9

�
&�

8�
4�	

!!
-�
	!
��
��
�$
��
$


��#
��


�
5�$

��
<

!

��
��
�	
%	
��	

��

�
�
�
�

�-

��


�
	�
��
��	

!

-	

��3
�


�
-�
��
��

��
��
���
��
	�

!��
�5
�

	�
�

��-

$�
	

��
��
C
<-
�

���

$-

��


�
�
	

���
��

�
�8

F�
4��
��

�	

��!
��

��

#
-�

��

	%

�
��

��
�#

��

�
3��
�!

�6�
%


���
�!	


��
�5
�-
�

��1

-	
���
�!	


��
��
5�

P
�5
�-
$�

	

��
��

�
��#

$�
�%


�
	�
��

��

�#

�5�
��


��



��


�
�	
!!

�
���

�


12



��
��

��
��

� E

K
ey

 D
is

ti
nc

ti
on

 B
et

w
ee

n 
Pr

og
ra

m
s

�
�


�

	�
��
��
��


	�
!


�&
��
��
	#

��%
�6�

�
��

�
�
�
�

�-

�7

6
�6
�*"
�'

�9
�

C
!	
��
8�

	

���
��
	�

<6�
��

�/
�	
!!

�
��


�

��
��
!�

�

��	

%�
��

�J
�
��

�$
��
��
	#

���
	%

�
A

��$

�

.�
$�
�
B

���
!


�

�%

�
78

�'
�	
�


�!
�9
4

�
��

�8
�	
!!

�
��


��
!�

�

��	

%�
��

�3�
�
�
�

�-

�	

�

�!

��
$�

��!
��
��
���

�
�
	

�%



�
�"
��

�	
%�
��

��

��
'�
�

��
��


�-
!

��
��
�	

�

��
��

�	
!

-	

���
�

'�
�

�

�-
$3
�

�-
��
��
��
��

�
�

�
��


�
!�
�7�

-�
���

��
$�
�%

��

�
9��


�

�
�
�

3��
�

�8
�7!

��

�	

�

�&
-�

��!
��
�-

���
�9

�
&�
��

�	
#
���

�
�
�-


��
��
7

6�
63�
�

�	
��
�

�*"
�'

�9
4��

�
8�
��
�

!

�	
!!

�
��


��
!�

�

��	

%�
��

�
�

�"
��

�	
%�
��

��

��
'�
�

��
��


�-
!

��
��
�	

�

��
��

�	
!

-	

���
��
��
��

��
'�
�

�

�

-$
6�8

��

�


�
�
�

��
��


!

��
4��

��
A

��$

�

.�
$�
�
B

���
!


�

�%



13

H
U

D
 o

r 
R

D
 R

en
ta

l 
A

ss
is

ta
n

ce
H

U
D

 o
r 

R
D

 R
en

ta
l 

A
ss

is
ta

n
ce

L
IH

T
C

L
IH

T
C

H
U

D
 C

on
tr

ac
t r

en
t

$9
0

0

N
ew

 lo
w

er
 U

ti
lit

y
al

lo
w

an
ce

$8
0

A
ss

um
e 

TT
P 

is
 3

0%
 o

f 
te

na
nt

’s
 in

co
m

e
$3

00

Te
na

nt
’s

 “
re

nt
” 

to
 O

 ($
30

0 
–

U
A

 $
80

) (
in

cr
ea

se
s)

$2
20

Te
na

nt
’s

 U
A

 =
 r

ea
so

na
bl

e 
ut

ili
ty

 c
os

ts
$8

0

H
U

D
 s

ub
si

dy
 to

 o
w

ne
r 

(r
ed

uc
ed

)
$6

80

(H
U

D
 g

ai
ns

$2
0;

 O
w

ne
r 

ga
in

s 
no

 c
as

h 
flo

w
)

L
IH

T
C

 R
en

t
$7

0
0

N
ew

 lo
w

er
 U

ti
lit

y 
A

llo
w

an
ce

$4
0

Te
na

nt
’s

 “
re

nt
” 

to
 O

w
ne

r 
(i

nc
re

as
es

)
$6

60

(O
w

ne
r 

ga
in

s 
$2

0 
in

 r
en

ta
l 

in
co

m
e)

U
A

s 
Po

st
-E

-E
 R

et
ro

fit

Su
m

m
ar

y 
of

 C
ur

re
nt

 T
hi

nk
in

g 
re

 U
A

s

�
&�
�#

	�
��
�$

$�
�

-�

�
�

�
���

���
#
$�
�%


#

�


�
���

��
��
$�

��!
�4

o
*"
�'

�4
���

�

��
F�

�/
�

N��


��
��
��
%


�

��
�

o
��

=�
/
��
=�
M
��


���
�

!	
$�
�
��
��

�
��
��


���
��
�

�




o
&�

��
&�

��/
��
�=

o
&(

O�
�7�

�(
��

��!
�


�-
�

��






��

�	

��
&�

��
O�

-!
�


���
!�


�
-�

9

�
F8

'�
�

	�

�.
	�
��


�
�


��

��

���

��

N2�

��
=�
��
��
=�

$�
�$


�

�


�4�
��
	�

�

��	
%�
��

���
	�
��


�
�

�N
!


$

��
��
4��

�=
�(
(�

�/
��

�

�&
	�
���

��0
-!

!

��
�=

#

��
�

�	

��

�

15

U
A

 P
ol

ic
y 

Im
pr

ov
em

en
ts

�9
��

!�
-�
	�


�
�

1-

��

�$
��
<

!

.�
$


!��
�!�
#



��

��
�
�

��


��

�

�9
�
-�

�	

���
�
���

��	
��


�-
!

��
��
��
��
��

�
��


��

!

�
�


�
�

�-

!

��
��
��
�


�

�
��

�-
�

���
�#

�
�

�
�.
��
-$

��
	�


�
��
���
��
!�

�

���
�#

�
�

�

�

�


�
	�

�

���

�

	�
�	

��

�
�

�

�


�
	�

�

���

��
2
�
�

�-

!

�!�

��
-#

$

��
�3
��
-

��


�-
!


�!�
�

�/
�	
��

�	
�$
��
%�
�


�

?9
�
-�

�	

���
�
�$
��
$


�

�

��
8�


�
�!	

$

-�

�
��
#

�
��
�	
���

�

�
��
!�

	

�

�


�
�$
��
$


�

�2
��!

	�
��
���

�
��


�-
�
�
��

���
�#

��

�-

!

��
��

E9
��

��

�-

!

��
��
��
�-

��
��
�

�	
�%


�
�

��
�	
��


!

�
�


�



�	

�

��
��

��
!�

	

���
��

�

	
��!
��

��

-�
�


��
��
���

�-
���

��
Q�
-

���

�


�

16



���������

R

UA: Transition Issues

� "����#
�!	�
�3���
�
�$���������	�
������	�����
�!-��
�
���$��<
!
.�$
!���!�
7	!
-	��������������93�����
�
��$��$
����������!	-�
��
�
���!�
	�
��
�����

�
����!��
��	%�����
� =-
�
��!�	��
����#

���������	���
�7
6�6��!�
�-�
�
��$��<
!
.�$
!���!9
� �	���
��!��%��!
�'� �
��.���
�
��
�����
�
����
�
������!�
	�����#��
�
�	��


�
����!��
��	%����
� ��
�
�$��������
�������7�!�
�-�
3�$�����	�
���
�����-
�	

���	

�93���������3�

���
����	!:���!
�
�%
�
��!�	��
5�������$����	#3���-�����!�
	�
��-������!��

� ����
.��K�����
1-��
��$������
�$�����
���#$��%
#
�
�J
� F

��#��
�
%	�-	
��������#$	!
�	���
�	���
����$���!�
�4

� �������0"�0��	��&O��7�-
�!-�����
��������
!
�'��
�
��
����$���!�9
� "���#$�
#
�
	
����������
�!�#������=����$���!������&(���
� ������
-	
�������
�
����#

�������!�	�����

17

Looking Ahead
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More Resources/Info
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